ZADANI

UZEMNIHO PLANU VIDICE

(Upraveny navrh po projednani)

Zadani je zpracovano v souladu s ust. § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen Stavebni zakon).

Zadani je zpracovano vsouladu s § 11 wyhl. ¢ 500/2006 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti
v rozsahu pfilohy €. 6 této vyhlasky.

Schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Vidice
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Zadani Uzemniho planu Vidice

Zadavatel: Obec Vidice

Vidice 6
284 01 Kutna Hora

Starosta obce, ) ;
urceny zastupitel pro UP: Ing. Miroslav Safafik, starosta obce

Porizovatel: Meéstsky tiad Kutna Hora

Oddéleni regionalniho rozvoje a uzemniho planovani
Havlickovo namésti 552, 284 01 Kutna Hora

Projektant: Ing. arch. Jarmila Cetkovska

autorizovany architekt autorizace ¢. CKA 01 242
Fucikova 425, 284 01 Kutna Hora

Obsah zadani Uzemniho planu Vidice

a)

b)

¢)

d)

£)

Pozadavky na zdkladni koncepci rozveje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho izemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury;

Pozadavky na vymezeni ploch a Koridorii dzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno proveérit

Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné
prospé$nych opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo piredkupni pravo

Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovini o zménach vizemi podminéno vydanim regulaéniho plinu,
zpracovanim tizemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Pripadny pozadavek na zpracovani variant i‘eSeni

Pozadavky na uspoiadani obsahu nivrhu tzemniho plinu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méfitek vykresi a poftu vyhotoveni

Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii vizemniho plinu na
udrzitelny rozvoej uzemi
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Pocet katastralnich tzemi: 3

Katastralni izemi: k.. Vidice (okres Kutna Hora, 781614)
k.. Tuchotice (okres Kutnd Hora, 791539)
I RoztéZ (okres Kutnd Hora 791547)

Duvody pro porizeni tizemniho planu

Ustanoveni § 188 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi omezuje dobu platnosti tizemnich pland
schvalenych pred 1. lednem 2007 do 31. 12. 2022, zejména ztohoto divodu rozhodlo
Zastupitelstvo obce Vidice dne 4.12.2019 usnesenim ¢&. 8/10/2019 o pofizeni nového
uzemniho planu Vidice.

Dalsim divodem pro pofizeni nového tizemniho planu je snaha o respektovani aktualnich
limitl, ochranu a vyvazeny rozvoj pfirodnich, kulturnich, urbanistickych i civilizaénich
hodnot, jejich zmapovani a vélenéni do celistvé a dlouhodobé koncepce obce.

Poridit novy Uzemni plan je nezbytné rovnéz z duvodu koordinace s nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci, zohlednéni aktualnich vystupu a pozadavki vyplyvajicich z Gzemng
analytickych podkladi a ostatnich oborovych materialu.

Seznam vybranych zasadnich zdroju pozadavki zadani Gizemniho plinu

Zastupitelstvo obce Vidice stanovuje pro zpracovani Uzemniho planu Vidice, v souladu s §
47 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdgsich piedpist, a spiilohou & 6 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., o uzemns
analytickych pokladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu, nasledujici pozadavky:

a) Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje uizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tuzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

a.1. Ochrana a rozvoj hodnot

(1) Vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho
prostiedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrinosti obyvatel (dle clanku
1 ZUR Stiedoceského kraje). Navth UP Vidice musi byt zaméfen predev$im na vytvafeni
podminek pro zlepSovani moznosti hospodaiského uplatnéni v zemi a ochranu hodnot
lizemi, zejména piiznivého Zivotniho prostiedi a soudrznosti obyvatel Uzemi. Regené izemi
neni soucasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os republikového vyznamu, ani
specifickych oblasti. Do feSeného tizemi zasahuje koridor VR1, ktery je uren pro vyhledovou
vystavbu vysokorychlostni traté.

(2) Vyrvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty (dle clanku 6 ZUR
Stredoceského kraje). Piitom se soustiedit zejména na:
e zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
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e ochranu pozitivnich znaku krajinného razu,

e vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani piirodnich zdroji.
(3) Respektovat urbanistické hodnoty v feSeném Gzemi, pfedevsim raz ptivodni urbanistické
struktury v feSeném uzemi a struktury osidleni, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho
historie a tradice. Urbanistické hodnoty ochrafiovat piedev§im vhodnym situovanim
rozvojovych ploch a stanovenim podminek plo$ného a prostorového uspoiadani zastavby.

(4) Dodrzovat zejména nasledujici zasady ochrany nezastavéného uzemi a piidniho fondu:

e Piednostng budou pro zastavbu vyuzity pfedevdim plochy uvnitf zastavéného
uzemi a proluky zastavéného tizemi.

e Ve volné krajiné nebudou vznikat nova zastavéna tizemi.

e Rozvijet zastavéné Uzemi jako kompaktni tUtvar. Zastavitelné plochy budou
navazovat na zastavéna Uzemi piedevsim tak, aby ucelovaly jejich tvar a byla
minimalizovana fragmentace zastavéného tizemi.

e Zastavitelné plochy budou vymezeny pouze v nezbytné nutném rozsahu.

» Pro zastavbu vyuzivat ptednostné stavajici nezemédélské pudy.

e Pfi navrhu zastavitelnych ploch piipustit zabor pud 1. a IL tiidy ochrany pouze
vyjimeng, a to v odivodnénych piipadech. Budou dodrzeny zasady ochrany
zemédélského pudniho fondu - § 4 a § 5 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrang
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni.

e Nezastavéné uzemi zalenit do ploch srozdilnym zpusobem vyuziti, které by
zohlediovalo zejména retenci vody v krajiné a ochranu pozemku pied erozi.

a.2. Celkova urbanisticka koncepce

(5) Uzemni rozvoj bude navrzen tak, aby byl zajistén udrZitelny rozvoj sidel v feSeném
uzemi a soucasné byl imérny jejich vyznamu a postaveni v sidelni struktufe Stredoceského
kraje.

(6) Preferovat intenzifikaci zastavéného izemi pied rozSifovanim zastavby do volné krajiny.

(7) Pii navrhu novych zastavitelnych ploch preferovat piirozené navaznosti na dochovanou
urbanistickou strukturu sidla.

(8) Koncepce fegeni UP Vidice bude vychéazet predeviim z predchazejici UPD tak, aby byla
zajisténa kontinuita zdmérl, a aby nebyly naruseny pfiznivé podminky pro udrzitelny rozvoj
uzemi. Davat prednost komplexnim FeSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadaviai (dle ¢lanku 16 PUR CR).

() Wytvorit podminky pro revitalizaci nevyuzitych objektit a arealit v veSeném uzemi pred
zastavbou na novych zastavitelnych plochach (dle clanku 19 PUR CR).

(10) Rozvoj objektt individualni rekreace umoznit pouze ve vyjimeénych piipadech.

(11) Zastavéné uzemi vymezit dle § 58 zak.c.183/2006 Sb. ke dni aktualizace katastralni
mapy. Zastavéné uzemi bude vymezeno 1 s ohledem na vyuzivani ploch a skute¢né zastavéni.

(12) Vyloucit moznosti vzniku staveb ¢i aktivit, které by mohly narusit kvalitu Zivotniho
prostiedi jako celku nebo zhor$ovat podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi.

a.3. Urbanisticka koncepce
Provéfit vSechny zastavitelné plochy z ptivodniho uzemniho planu, vyhodnotit problémy
vjejich lokalitach, omezit navrh novych zastavitelnych ploch ve vSech sidlech na pudach
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tiidy I a Il ZPF a navrhovat zastavitelné plochy v nejnutngjsim mozném rozsahu.
V zastavénych a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky s vydanym uzemnim
rozhodnutim nebo stavebnim povolenim.

Cilem Gzemniho planu bude navrh pfiméfenych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni
v plochéach venkovského bydleni, v plochéch smigenych obytnych.

(13) V navrhu uzemniho planu budou respektovany tkoly k feSeni z provedenych Prizkumi
arozbort 11/2020.

(14) Zaradit golfové hfiste, vymezené v platném Gzemnim planu jako navrh, v oblasti sidla
RoztéZ jako stabilizovanou plochu - realizovano, véetné zizemi. V &asti u Nové Lhoty
ponechat jako navrh.

(15) Provefit zda byla zapocata Gizemni studie v lokalité BS 80, platného uzemniho planu,
jakém je stadiu a podle toho ji zafadit do zastavitelnych ploch - plocha je vét§iho rozsahu.

(16) Provefit moznost zafazeni nové pozadovanych pozemkii do zastavitelnych ploch nebo
uzemnich rezerv pii dodrzeni §53, odst. 5 pismeno f) stavebniho zakona. Nové zastavitelné
plochy budou vymezeny pouze na zakladé fadného odiivodnéni a prokazani opravnénosti
zaméru a pouze v piipadé, Ze tyto budou v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi.

a.4. Koncepce verejné infrastruktury

(17) Vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost iizemi a zkvalitnéni dopravni infrastrukiury s
ohledem na prostupnost krajiny (dle clanku 23 PUR CR).

Provéfit a zahrnout do navrhu tizemniho planu koridor vysokorychlostni Zeleznice vymezeny
nadiazenou UPD, véetns vymezeni stavby jako vefejné prospésné.

(18) Uroveit technické infrastrukiury, zejména zpracovéani odpadnich vod, koncipovat tak, aby
spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti (dle clanku 30
PUR CR).

(19) Umoznit rozvoj veskeré mistné dostupné dopravni a technické infrastruktury i uvnitf
zastavitelnych ploch.

Navrhnout 1 zdsobovani vodou k hasebnim ugeltim, piipadng vytvofit podminky pro jiné
zdroje — nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.

(20) Stanovit povinnost separace de$tovych a splaskovych vod. Destové vody likvidovat v
maximalni mozné mife na stavebnim pozemku.
a.5. Koncepce uspoiradani krajiny

(21) Chranit a rozvijet zdkladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvkii charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu.

(22) Vytvaiet podminky pro ochranu vsech pfirodnich zdrojii v feSeném tzemi a pro jejich
Setrné vyuzivani.
(23) Vytvotit podminky pro zvy$ovani retenéni schopnosti krajiny.

(24) Preferovat vyuziti volnych ploch v zastavéném tGizemi sidel, zejména proluk a {izemi
s moznosti pfestavby pfed vymezovanim zastavitelnych ploch ve volné krajing.

(25) Podél vodnich tokli zachovat nezastavitelny manipulaéni pruh o $ifce min. 6 m od biehu.

Zadani uzemniho planu Vidice

Stranka 5z 7




(26) Rozvijet systém mimosidelnich cest a zvySovat prostupnost krajiny. Pro podporu
prichodnosti krajiny bude fesena doprovodna zeleti v krajing podél cest, remizki ¢i mezi jako
interakéni prvky.

(27) Definovat a upfesnit, ve kterych plochach je vhodné umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveérit

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalStho vyvoje tizemi, Fesit ve
viech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndarokii na verejnou infrastrukturu (dle
clanku 28 PUR CR).

¢) Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pi‘edkupni prave

(29) Asanacni zasahy nejsou pozadovany.

(30) Moznost uplatnéni pfedkupniho prava nebo vyvlastnéni pro stavby dopravni a technické
infrastruktury, ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi bude individualng posouzena na
zakladé jejich charakteru.

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydinim regula¢niho plinu, zpracovianim Gzemni studie
nebo uzavicenim dohody o parcelaci

(31) Potfeba vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podmingno zpracovanim uUzemni studie, ktera bude vyhodnocena podle predpokladané
naronosti koordinace zamérii v tzemi a potieby regulace zastavby v ramci jednotlivych
zastavitelnych ploch.

(32) Proveéfit zda budou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

¢) Piipadny pozadavek na zpracovini variant reseni
Neni pozadavek na zpracovani variant feSent.

f) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu Uzemniho plinu a na uspoiadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méfitek vykresi a poétu vyhotoveni

Dokumentace Uzemniho planu Vidice bude po obsahové strance zpracovana v rozsahu
pozadavkd na zpracovani uzemniho planu (viz piiloha ¢. 7 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni). Jako mapovy podklad bude pouzita aktualni
katastralni mapa.

Poznamka: Od podzimu roku 2020 probiha na uzemi ORP Kutnd Hora zpracovani a
aktualizace plani USES. V prubéhu zpracovani Gzemniho planu by proto bylo vhodné
kontaktovat provadéci firmu, prostfednictvim odboru Zivotniho prostiedi.
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Navrh
A) Textova Cast
pruvodni zprava v ¢lenéni dle ptilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

B) Graficka Cast

- vykres zakladniho ¢lenéni tzemi .................................. 1:5 000
- hlavni vykres .. . i 125000
- vykres vefejné prospesnych Staveb opatrem aasanaci ........... 1:5 000

Oduvodnéni tzemniho plinu
A) Textova ¢ast
pruvodni zprava v ¢lenéni dle piilohy &. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

B) Graficka Cast

- koordinaéni vykres. .. - i 115000
- vykres predpokladanych zaboru pudmho fondu .................. 1:5 000
eyvknes SRlchramilill » oomenmmemmamsnn s nos oo o e schéma

Navrh tzemniho planu bude vypracovan a predan v tisténé podobé ve formatu nejvhodnéji A4

nebo A3:

- ve 2 vyhotovenich pro spolec¢né jednani

- v 1 vyhotoveni pro Krajsky trad (v piipadé potieby upravy na zakladé stanoviska
Krajského tradu)

- ve 2 vyhotovenich pro fizeni o Uzemnim planu (v pfipadé Upravy na zakladé doslych
stanovisek a pfipominek po spolecném jednani)

- ve 4 vyhotovenich pro vydani uzemniho planu (upravené po vsech projednanich)

Pro kazdy stupeil jednani bude piedano rovnéz digitalni vyhotoveni dokumentace pro

moznost zveiejnéni na internetu.

Koneéné zpracovani dokumentace bude posleze uloZeno u:
Obecniho Gfadu obce Vidice,
Maéstského uradu Kutna Hora, stavebniho tfadu,
Meéstského tfadu Kutna Hora, odboru regionalniho rozvoje a uzemniho planovani —
uiad uzemniho planovani,
Krajského ufadu Stiedoleského kraje, odboru uizemniho planovani a stavebniho fadu.
Format zpracovani:

Elaborat bude zpracovan nad aktualni digitalni katastralni mapou, ve vektorové podobé (SHP,
DGN) a v této podobé také pfedan po vydani uzemniho planu.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii iizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Vzemnim planu se predpoklada vymezeni ploch umozZiujicich umisténi zaméri
podléhajicich posouzeni (SEA). Bude zpracovano vyhodnoceni vlivii izemniho planu Vidice
na zivotni prostfedi (SEA). S ohledem na pifedpokladanou koncepcl zaméfenou zejména na
stabilizaci socialnich a hospodaiskych podminek lze piedpokladat vylouceni vyznamného
vlivu na Evropsky vyznamné lokality a Ptali oblasti. V piipadé vymezeni takovych ploch,
resp. stanoveni takové koncepce, bude pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi doplnén v pribéhu projednavani.
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Mapovym podkladem je vyfez z Prizkum( a rozbbré‘l Vidice v aktualni katastralni mapé, véetné ploch
dle platného UP Vidice

Hranice zastavéného tuzemi k 31. 10. 2020

S| Vyuzitelne zastavitelné plochy dle platného UP Vidice — BV, BS, OV, V§

Pozadované zastavitelné plochy BV, BS, OV, 7
Oznaceni jednotlivych lokalit

Rezerva ploch pro BV

Plocha piestavby — k provéreni







Mapovym podkladem je vyfez z Prizkumt a rozborii Vidice v aktualni katastralni mapé, véetné ploch
dle platného UP Vidice

Hranice zastavéného uzemi k 31. 10. 2020

VyuZitelné zastavitelné plochy dle plainého UP Vidice - BV, BS, OV, VS

PoZadovane zastavitelné plochy BV, BS, OV,

Qznaéeni jednotlivych lokalit

Rezerva ploch pro BV

Plocha prestavby — k provéreni







Mapovym podkladem je vyiez z Prizkumu a rozbor( Vidice v aktualni katastralni mapé, véetné ploch
dle platného UP Vidice

Hranice zastavéného tzemi k 31. 10. 2020

’ T VyuZitelné zastavitelné plochy - dle platného UP Vidice — BV, BS, OV, VS 3

Pozadované zastavitelné plochy BV, BS, OV,

Qznadeni jednotlivych lokalit

Rezerva ploch pro BV

Zelet soukroma a vyhrazena - k provéfeni
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Mapovym podkladem je vyfez z Prizkumi a rozboril Vidice v aktuaini katastralni mapé, véetné ploch
dle platného UP Vidice

Hranice zastavéného dzemi k 31, 10. 2020
'*:’ff§ Vyuzitelné zastavitelné plochy dle - platného UP Vidice — BV, BS, QV, VS
: g%? PoZadované zastavitené plochy BV, BS, OV,
7 Oznadeni jednotlivych iokalit
R Rezerva ploch pro BV s
o ‘j Zelef soukroma a vyhrazena — k provéteni — i
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Vypis zastavitelnych ploch k provéieni v navrhu UP Vidice - m? ha (cca):

Vidice Lokalita 1 8 300 m? 0,8300 ha

Lokalita 2 7700 m? 0,7700 ha

Lokality 3 1239 m? 0,1239 ha

Lokalita 4 2647 m’ 0.2647 ha 1,9886 ha

Rezerva 1 5000 m? (3 500 m?) 0,5000 ha (0,3500 ha)

Rezerva 2 9500 m” 0,9500 ha 1,4500 ha
Tuchotice  Lokalita 5 3 800 m? 0,3800 ha

Lokalita 6 3251 m? 0,3251 ha

Lokalita 7 3122 m’® 0,3122 ha 1,0173 ha

Rezerva 3 3834 m? 0,3834ha

Rezerva 4 2695 m? 0,2695ha 0,6529 ha

Prestavba 1 9300 m’ 0.9300ha 0.9300 ha
Karlov Lokalita 8 5 000 m” 0.5000 ha 0,5000 ha
Roztéz Lokality 9 5 000 m? 0,5000 ha

Lokalita 10 53 307 m* 5,3307 ha 5,8307 ha

Rezerva 5 12 426 m* 1,2426 ha 1,2426 ha
Nova Lhota Lokalita 11 1 200 m? 0,1200 ha

Lokalita 12 1 000 m? 0,1000 ha

Lokalita 13 1 500 m? 0.1500 ha 0,3700 ha
Zastavitelné plochy k provéieni celkem — cca 9,7066 ha
Zastavitelné plochy z platného Gzemniho planu Vidice 21,9683 ha
Rezerva 3,3455 ha
Prestavba 0,9300 ha
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